Associacao preve que 60 mil
mutuarios serao despejados

» Estimativa € da Andif, que representa
0S consumidores do sistema
financeiro. S6 o ltau executara 1.2 mil
contratos nos proximos sete anos

ERILENE ARALLID

p Quinze anos ou mais pagando
o financiamento da casa pré-
pria e, mesmo depois de tanto
sacrificio, trabalhadores sao
despejados porque nao conse-
guem guitar o residio do salda
devedor: Levantamento da As-
sociacio Nacional de Defesa
dos Consumidores do Sistema
Financeiro (Andif) revela que
no estado de Sao Paulo ha cerca
de 600 mil mutuarios inadim-
plentes. Do total, pelo menos
10% (60 mil) podem ser executa-
dos e expulsos a qualguer mo-
mento porque naoc consegui-
ram renegociar os contratos
chamados " desequilibrados”,

Sdo “desequilibrados” por-
que foram assinados até 2001
pelo Plano de Equivaléncia Sa-
larial (PES). Pela regra, a pres-
tacao era corrigida pelo salario
e o saldo devedor por taxa de ju-
ros de 10,5%, acrescida da Taxa
Referencial (TR) ou outro inde-
xador que, na época, remune-
rasse a poupanga. Situagido que
deixou um residuo elevado, as
vezes malor até que o valor da
casa, Ha exemplus de contratos
assinados até 1993 em que o
mutuario trocou de aparta-
mento e o segundo imoével nao
tinha cobertura do Fundo de
Compensagoes e Variagoes Sa-
lariais (FCVS). O residuo ficou
impagavel, -

“Falta sensibilidade ao Go-
verno federal para resolver o
problema”, sustenta o diretor
de Credito Imobiliario do Ban-
co Itan, Luiz Antonio Rodri-
gues. Segundo ele, s6 0 banco
executara, nos proximos sete
anos, 12 mil trabalhadores que
tém contratos desequilibrados.
Do total, 60% estio concentra-
dos em Sao Paulo.

O presidente da Andif, Apa-
recido Donizete Piton, garante
que de cada 100 agoes impetra-
das pelos baneos contra os mu-
tudrios, 96 correm na Justica a
revelia. Mas a maioria das exe-
cucoes e feita extrajudicial-
mente. “As pessoas nao sabem
se defender: Se soubessem, ndo
haveria essa enxurrada de exe-
cucoes”, completa.

0 executivo do Itau afirma
que o Governo ordena as insti-
tuigdes financeiras a amplia-
rem em 50% os investimentos
em habitacdo, mas nao cria
condicoes para que a popula-
¢do de baixa renda compre um

Imiovel nem para que os donos

de apartamentos com contra-
tos desequilibrados honrem o
compromisso firmado.

0 superintendente-técnico
da Associacio Brasileira das

Entidades de Crédito Imobilia-

rio e Poupanca (Abecip), José
Pereira Gongalves, sustenta
gue “0s bancos nao podem re-
solver o problema por conta
propria”. E que a saida para
quem assinou wm contrato nos
periodos citados e refinanciar
o residuo do saldo devedor
Para o diretor de Recupera-
¢ao de Crédito da Empresa Ges-
tora de Atives (Emgea), Eugen
Simarandescu, os bancos pri-
vados podem, sim, tomar deci-
soes administrativas que flexi-
bilizem a renegociacao dos
contratos. “Em quatro anos, re-
negociamos com 50% dos mu-
tuarios”. A Emgea administra
a carteira imobilidria da Cai-
Xda. Asrenegociacoes renderam
a empresa um prejuizo de RS
413.8 milhoes em 2004. Em Sédo
Paulo, a carteira de “clientes-
problema” soma 120 mil. Cerca
de 12% clqﬂ;ﬁtal nao fecharam
ﬁu imovels 151

Quando ha risco
de perderacasa

» Com base no decretoel
70/66, os bancos executam,
extrajudiclaimente, os
miutuarlos devedores. Neste
caso, o agente financelro
publica no jornal, em trés
edicoes diferentes, o nome do
devedor e 0 enderego do
Imbvel que sera lelloado. Se
nao houver comprador, o
banco arremata, registra o
Imével no cartdrlo e entra na
Justica com pedido de

. um oficial de Justig '
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MOAB conseguiu voltar para casa e vai tentar negociar débito

Mecanico teve de deixarimovel

» Foram mais de 10 anos de tra-
balho, juntando cada centavo
que sobrava do salario no fim
do mes, para gque o mecanico
Moab Raymundo dos Santos,
hoje com 42 anos, conseguisse
dinheiro suficiente para pagar
a entrada e financiar, em 15
anos, o saldo de um apartamen-
to de R$ 35 mil, em Campinas.
Esse esfor¢o. no entanto, quase

1ol por agua abaixo. “Atrasei al-

gumas sprestagies. Quando
procurel a Caixa para renego-
ciar toda minha divida, fild in-
formado que seria executado e
despejado, sem direito a rece-
ber nada do que investi”, lem-
bra o mutuario.
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entrar no Imdvel).

No caso de acgdo judicial, o
banco entra na Justica com
pedido de execucgao da divida.
Com a senten¢a em maos,
coloca o Imovel a venda. Se o
valor pago nao for suficiente
para cobrir a divida, a
Instituigao financelra pode,
alnda, pedir a penhora de
outros bens do mutuario.
Para se defender, os
mutuarios devem recorrer ao
Juizado Especlal Federal. A
causa deve ser limitada a 60
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de uma ordem de imissao na
posse conseguida peloe mutua-
rio que arrematou o seu apar-
tamento em wm leildo, infor-
mava ao meecanico que ele ti-
nha algumas horas para deixar
o apartamento. "Fiquei perdi-
do. Peguei uma mala, cologuei
roupas minhas, da minha mu-
Ther e das minhas filhas e fui
bater na porta de amigos". San-
tos juntou a documentagao ne-
cessaria e recorreu 4 Associa-
¢ao dos Mutnarios de Sao Pau-
lo e Adjacéncias (AMSPA), que
enirou na .Justica. Na Sexta-
Feira Santa, menos de uma se-
mana depois do despejo, elee a
familia voltaram para casa.
Agora, aguardam pronuncia-
mento da Justiga. Moab preten-
de renegociar toda sua divida.

servico é exclusivo as
pessoas que financlaram o
Imével pela Calxa Econémica
Federal. Processos contra
outros bancos devem ser
levados a Justica Estadual.
A Assoclagao dos Mutuérios
de Sao Paulo e Adjacénclas
(AMSPA) atende mutudrios
gratultamente de segunda a
sexta-felra, das Sh as 18h.
Aos sdbados, s6 agendando
previamente. O telefone é o
3242-4334. A Andlf também
orlenta e da assisténcla a
mutudrios com problemas. 0
telefone é 3106-9133.



